Kupni smlouva na nemovitou véc

uzaviena ve smyslu ust. § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu,
(dale jen ,obéansky zakonik®)

Prodavajici: Mésto Béla nad Radbuzou

sidlem: Namésti 200, 345 26 Béla nad Radbuzou
ICO: 002 53 235

Zastoupeny: Ing. Liborem Pickou, starostou mésta Béla nad Radbuzou
Bankovni ucet: 158488288/0300

(dale jen

,Prodavajici“)
a

Kupuijici: Apartmany Cesky les s.r.o.

Sidlem: Univerzitni 1209/65, Skvriiany, 301 00 Plzen
ICO: 068 71 194

rZe?Sptlfs“:u(:)bchodnim Krajsky soud v Plzni, sp. zn. C 35918
Zastoupeny: Jindfichem Karhanem, jednatelem

(dale jen ,Kupujici®)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2128 a nasl. zakona
Cislo 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisl, a v souladu s
ustanovenim § 39 zakona ¢islo 128/2000 Sb., o obcich ve znéni pozdéjSich predpis,
tuto kupni smlouvu (dale jen ,Smlouva"):

1. Uvodni ustanoveni

1.1Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym a neomezenym vlastnikem nasledujicich

nemovitych veéci:

1.1.1 Parc.C. 64, o vymére 5411 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti:
jina plocha, se kterou byly slou¢eny dalSi pozemky, resp. jejich ¢asti na zakladé
Geometrického planu €.p. 247-250/2023, jehoz original tvofi pfilohu €. 3 této
Smlouvy, vyhotoveného GEODEZIE JIHOZAPAD s.r.o., se sidlem Polni 124,
HorSovsky Tyn 346 01, dne 5.12.2023 (dale jen “GP”), a to: parc.C. 61/3 (v
rozsahu dilu “u” GP), parc.C. 61/4, parc.C. 62, parc.C. 63, parc.C. 64, parc.C. st.
65/2, parc.C.st 69/1, parc.C.st 69/2, parc.C. st. 74 (v rozsahu dilu “j” GP), parc.C.
st. 262, parc.€. 403/2 (v rozsahu dilu “g” GP), 403/3 (v rozsahu dilu “n” GP),
parc.C. 404 (v rozsahu dilu “h” GP), parc.¢. 1690/2 (v rozsahu dilu “i" GP),
parc.C. 1711 (v rozsahu dilu “f” GP), parc.C. 2236, parc.¢. 2242 (v rozsahu dilu



‘e” a “t” GP) vSe do pozemku parc.C. 64, ktery nové disponuje uvedenymi
sloucenymi pozemky ¢i jejich ¢astmi,

1.1.1 parc.C. st. 67, o vyméfe 29m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob vyuZiti: zbofenisté

¢

1.1.2 parc. C. st. 403, o vymérfe 229 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

)¢

1.1.3 parc. C. st. 404, o vymére 63 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

)¢

1.1.4 parc. C. st. 408, o vymeére 50 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

)¢

1.1.5 parc. €. st. 409, o vymére 33 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

¢

1.1.6 parc. C. st. 410, o vymére 27 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi,

1.1.7 parc. €. 403/22, o vymére 2309 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob
vyuZziti: jina plocha, se kterou byly slou¢eny dalSi pozemky, resp. jejich ¢asti na
zakladé GP, a to: parc.€. 403/2 (v rozsahu dilu “b” GP), parc.¢. 403/3 (v rozsahu
dilu “a” GP), parc.€. 1711 (v rozsahu dilu “c” GP), parc.€. 2242 (v rozsahu dilu
“d” GP) vSe do pozemku parc.¢. 403/22, ktery nové zahrnuje uvedené sloucené
pozemKky Ci jejich Casti,

1.1.8 parc. €. 403/3, o vyméfe 16296 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob
vyuziti: jina plocha; dle GP;

1.1.9 parc. €. 403/21, o vyméfe 174 m2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob
vyuziti: jina plocha; dle GP;

vSe v katastralnim uzemi Zelezna u Smolova, obec Bé&la nad Radbuzou, okres
Domazlice (dale jen ,Predmét prevodu®). Soucasti jednotlivych pozemku
Pfedmétu prevodu jsou veskeré stavby, které se staly jejich souc€asti, mimo jiné ty,
které jsou uvedeny v pfiloze €. 5.

1.2Smluvni strany uzaviely dne 6.9.2022 smlouvu najemni se smlouvou o smlouvé
budouci (dale jen ,SBKS*), a na jejim zakladé uzaviraji tuto Smlouvu.

2. Predmét smlouvy

2.1 Pfedmétem této Smlouvy je zavazek na strané Prodavajiciho odevzdat Kupujicimu
Pfedmét pfevodu a umoznit Kupujicimu nabyti vliastnického prava k Pfredmétu
pfevodu a zavazek na strané Kupujiciho tento Pfedmét pfevodu s vesSkerym
pfislusenstvim prevzit a zaplatit za néj Prodavajicimu Kupni cenu. Kupuijici nabyva
Pfedmeét prfevodu s vesSkerym pfislusenstvim do vylu¢ného viastnictvi.

2.2Smluvni strany se zaroven s touto Smlouvou zavazuji podepsat i navrh na vklad
vlastnického prava Kupujiciho k Pfedmétu prevodu dle této Smlouvy do katastru
nemovitosti.



3. Kupni cena

3.1Smluvni strany sjednavaji za Pfedmét pfevodu s veSkerym pfisluSenstvim kupni
cenu dle zpusobu vypoctu v SBKS ve vysi 12.434.588,31,- K& (slovy: Dvanact
miliona Ctyfi sta tficet Ctyfi tisic pét set osmdesat osm korun ¢eskych a tficet jedna
haléra) (dale jen ,Kupni cena“). Rozpis kupnich cen jednotlivych nemovitych véci
je pfilohou €. 3 této Smlouvy. Pro vylou€eni pochybnosti, kupni cena byla urCena
dle SBKS a nezohledriuje a nema zohlednovat investice provedené Kupujicim po
uzavieni SBKS do nékterych nemovitych véci, které tvofi Pfedmét pfevodu.

3.2Zaloha na Kupni cenu na zakladé SBKS ze dne 6.9.2022 ve vySi 3.391.700,- KC
byla uhrazena dne 22.9.2022 (dale jen ,Zaloha“). Dale mezi Kupujicim a
Prodavajicim byla uzaviena smlouva o zapujcce dne 29.2.2024, na zakladé které
Kupujici poskytnul Prodavajicimu zapujcku ve vysi 9.000.000,- K& (dale jen
Zapujcka“).

3.3Pohledavka Kupujiciho ze Zalohy a ZapuUjcky (ve vysi 12.391.700,- K&) se
okamzikem uzavieni této Smlouvy plné zapocitava na odpovidajici cast
pohledavky Prodavajiciho na uhradu Kupni ceny. Kupujici se zavazuje, ze
zbyvaijici ¢ast Kupni ceny ve vysi 42.888,31 K& (dale jen ,Doplatek®) uhradi do 30
dni od podpisu této Smlouvy.

3.4Doplatek se povazuje za uhrazeny dnem jeho pfipsani na bankovni ucet
Prodavajiciho uvedeny v zahlavi.

4. Doba a misto predani

4.1 Prodavajici se zavazuje predat Kupujicimu Pfedmét pfevodu s vesSkerym
prislusenstvim nejpozdéji do deseti (10) dni ode dne zapisu zmény viastnictvi
v katastru nemovitosti. Prodavajici téz pfeda strané Kupujici kliCe k Pfedmétu
prfevodu, pficemz o pfedani a prfevzeti Pfedmétu prevodu bude Smluvnimi stranami
sepsan predavaci protokol, ve kterém bude uveden téz stav méridel patficich
k Pfedmétu prevodu ke dni jeho predani (je-li aplikovatelné).

4.2Kupujici prohlasuje, Zze se seznamil se stavem Pfedmétu pfevodu, jakoZ i s
pfistupem k nému a se stavem vybaveni jiZ pfed podpisem této Smlouvy a v tomto
stavu Predmét pfevodu prebira.

4.3Kupujici na Pfedmétu pfevodu mohl provadét nebo provadél investice a stavebni
upravy Pfedmétu pfevodu (resp. staveb, které jsou soucasti Pfedmétu pfevodu).

4.4Smluvni strany ve vzajemné soucinnosti zajisti neprodlené po Predani pfedmétu
pfevodu u pfisludnych organizaci pfevod veskerych méfidel energii patficich
k Pfedmétu pfevodu ze strany Prodavajici na stranu Kupujici a Prodavajici se
zavazuje neprodlené uhradit vSechny své zavazky vuci dodavatellm energii za
odbér téchto energii.



5. Vlastnické pravo

5.1Vlastnické pravo k pfedmétu pfevodu nabyva Kupujici vkladem do katastru
nemovitosti u téch nemovitosti, které jsou zapsany v katastru nemovitosti.

5.2U nemovitosti, které nejsou zapsany do katastru nemovitosti, prechazi vlastnické
pravo na Kupujiciho ucinnosti této Smilouvy.

5.3Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava Kupujiciho do
katastru nemovitosti podle této Smlouvy doruci pfislusnému Katastralnimu uradu
kupujici nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnu od uzavieni této Smlouvy.

5.4V pfipadé, Ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv davodu, navrh na vklad
vlastnického prava strany Kupujici k Pfedmétu pfevodu dle této Smlouvy do
katastru nemovitosti, zavazuji se Smluvni strany poskytnout si vzajemné veskerou
nutnou soucinnost, aby v takovém pfipadé doslo k odstranéni prislusnych vad,
event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od
pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho uradu.

5.5Spravni poplatek v zakonem pozadované vySi za podani navrhu na vklad
vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti hradi Kupuijici.

6. Prohlaseni Prodavajiciho

6.1 Prodavajici timto vyslovné prohladuje, ze:

6.1.1 k fadnému uzavieni, u€innosti ani plnéni této Smlouvy neni tfeba Zadnych
souhlasu ¢&i schvaleni ze strany tfetich stran ani neni tfeba oznameni, souhlasu
¢i schvaleni, jejichz nedostatek by zplUsoboval neplatnost této Smiouvy,
zejména, ze jeho zamér pronajmout a prodat Pfedmét prevodu byl v souladu s
ustanovenim § 39 odst. 1 zakona o obcich fadné zverejnén po dobu nejméné
15 dnd pfed rozhodnutim v pfislusném organu obce vyvéSenim na ufedni desce
obecniho ufadu a Ze zastupitelstvo obce udélilo dne 29.04.2024 s uzavienim
této Smlouvy svij souhlas;

6.1.2 nema vac&i uzemnim finanénim organtm statu zadné dafové nedoplatky, které
by mohly byt divodem ke zfizeni zastavniho prava k Pfedmétu prevodu dle §72
zakona €. 337/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist; fadné nabyl viastnické
pravo k Pfedmétu prfevodu, Pfedmét pfevodu jsou v jeho vylu¢ném vlastnictvi
vCetné vSech jejich soucasti a pfislusenstvi, tak jak je toto zapsano v katastru
nemovitosti, s neomezenym vlastnickym a dispozi¢nim pravem; jeho vlastnické
pravo k Pfedmétu pfevodu neni pfedmétem zadného soudniho anijiného sporu,
spravniho &i jiného Fizeni, které by mohlo zpUsobit omezeni vlastnickych prav k
Pfedmétu prevodu ani takové fizeni proti Prodavajicimu dle jeho védomosti
nehrozi;

6.1.3 na Pfedmétu pfevodu ani na jejich ¢asti nevaznou zadné dluhy, zastavni prava,
vécna bfemena, najemni prava, ani jiné pravni povinnosti, a prohlasuje
Kupujicimu, Zze Nemovitosti ani jejich soucasti a pfisluSenstvi netrpi Zzadnymi
pravnimi ani faktickymi vadami, na které by mél povinnost Kupujiciho upozornit;



6.1.4

6.1.5

6.1.6

6.1.7

6.1.8

6.1.9

Prodavajicimu neni znamo, ze by Pfedmét pfevodu ani kterakoli jejich ¢ast byla
predmétem nevyfeSenych restitu¢nich naroku; Pfedmét prevodu neni
pfedmétem Zadnych najemnich nebo podnajemnich smluv, smluv ¢i dohod o
uzivani nebo o spravé Pfedmétu prevodu Ci jinych obdobnych smluv, kterymi
by tfeti osoba ziskala pravo uzivat €i jakkoliv nakladat s Pfedmétem pfevodu Ci
jakoukoliv jejich ¢asti;

ohledné uzivani Predmétu pfevodu a nakladani s nimi nejsou udéleny
Prodavajicim zadné plné moci, povéreni ani zavazné pokyny tfetim osobam; na
Prfedmétu pfevodu je zajistén pfistup i pfijezd z vefejné pozemni komunikace,
ktery neni pravné ani fakticky zpochybfiovan tretimi osobami; k Pfedmétu
pfevodu je fadné zajisténa dodavka elektfiny,

Pfedmét prfevodu, Ci jakakoliv jejich Cast, nejsou predmétem zZadného
konkurzniho, insolvencniho ¢i podobného fizeni, ani nepodléhaiji fizeni o vykon
soudniho nebo spravniho rozhodnuti, zejména Prodavajici neni v upadku;

nebyla uzaviena zadna smlouva tykajici se pfevodu Pfedmétu prfevodu nebo
jakychkoli jejich €asti ani tykajici se pfevodu jakéhokoli prava ve vztahu k
Pfedmétu prevodu ani nebyla uzaviena zadna smlouva tykajici se vkladu
Pfedmétu pFfevodu nebo jejich Casti do zakladniho kapitalu obchodni
spole¢nosti Ci druzstva;

neexistuji Zadné nevyreSené Zaloby, spory, naroky nebo pozadavky mezi
Prodavajicim a jakoukoliv tfeti osobou, které se tykaji Pfedmétu pfevodu nebo
okolnich nemovitosti.

Prohlaseni Prodavajiciho podle ¢lanku 6.1 této Smlouvy jsou €inéna v den a ke
dni uzavieni této Smlouvy.

6.2 Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakakoliv prohlaseni Ci ujisténi obsazené
v odst. 1 nebo 2 tohoto ¢lanku ukazou nebo se stanou nepravdivymi, ma opravnéna
strana narok pozadovat nahradu Skody, ktera v dusledku takového prohlaseni
vznikla a/nebo uvedeni takové skute¢nosti do souladu s ujisSténimi a tvrzenimi v
tomto ¢lanku uvedenymi, pfipadné od této Smlouvy jednostranné odstoupit.

7. Povinnosti Smluvnich stran

7.1Prodavajici se zavazuje, Ze:

7.1.1

7.1.2

ode dne ucinnosti této Smlouvy az do okamziku nabyti vlastnického prava
k Pfedmétu prfevodu nezatizi predmét pfevodu zadnym pravem tfeti osoby
(v€etné zastavniho prava, vécného bfemene, pfedkupniho prava &i prava
najmu);

se zdrzi jakychkoliv ukon(, které by mély nebo mohly mit za nasledek snizeni
hodnoty Pfedmétu pfevodu, nebo které by vedly nebo mohly vést ke zmafreni Ci
ztizeni Pfevodu vlastnického prava k Pfedmétu pfevodu na Kupuijiciho;



8. Zavérecna ustanoveni

8.1 Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ¢eskym pravnim
fadem, zejména zakonem €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

8.2 Zmény a dopliiky této Smlouvy Ize Cinit pouze pisemné, Cislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

8.3 Tato Smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

8.4 Tato Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, pfi¢emz po jednom z nich obdrZzi
kazda Smluvni strana a jedno je urCeno pro pfislusny katastralni urad.

8.5 Obé Smluvni strany shodné prohlasuji, Zze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem
preCetly, Ze byla uzavifena po vzajemném projednani podle jejich pravé a
svobodné vile, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych
podminek.

8.6 Uzavieni této Smlouvy bylo schvaleno usnesenim zastupitelstva Mésta Béla nad
Radbuzou €. 12 ze dne 29.04.2024.

8.7 PFilohou této Smlouvy je:
1. Vypis z obchodniho rejstfiku Kupujiciho;
2. List vlastnictvi LV ¢&. 1, katastralnim Gzemi Zelezna u Smolova,
3. Ceny jednotlivych Nemovitosti, Nemovitosti 2 a 3, jak jsou definovany v SBKS;

4. Geometricky plan;

V Bélé nad Radbuzou dne
Prodavajici: Kupuijici:



Priloha €. 3

Nemovitost

Kupni cena

Zpusob urcéeni

Stavby, jak jsou vymezeny
podle SBKS vramci
definice Nemovitosti 1.

2.718.770,- K& + 0,8 % (1)
= 2.740.520,16 Ké&

Znalecky posudek ¢Cislo
3499/23/22 ze dne
15.4.2022, vypracovany
Janem Krémou, znalcem,
bytem v HorSovském
Tyné, ¢ast Horni Valdorf,
ev.C. 13 + aplikace
koeficientu dle SBKS

zpevnéneé plochy a
komunikace (dale jen
Zpevnéné plochy®) o
celkové vymére 2 361,6
m2, tj. 2310 m2 (plochy z
kameniva prolévané Zivici)
a plochy z betonové
dlazby o vyméfe 51.60

m2, v kuU. Zelezna u
Smolova, jak jsou
vymezeny v SBKS.

672.930,- K& + 0,8% (1)
= 678.313,44 K&

Znalecky posudek Cislo
3519143122 ze dne
24.07.2022, vypracovany
Janem Krémou, znalcem,
bytem v HorSovském
Tyné, ¢ast Horni Valdorf,
ev.C. 13 + aplikace
koeficientu dle SBKS.

parc.C. 64, o vyméfe 5411
m2, druh pozemku: ostatni

plocha, zplsob vyuziti:
jina plocha, vse
v katastralnim uzemi

Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Beéla nad
Radbuzou, okres
Domazlice

parc.C. st. 67, 0 vymére
29m2, druh  pozemku
zastavéna plocha a
nadvofi, zplsob vyuziti:
zbofreniste, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
DomatZlice

24.621 m2 x 366,1815 K&
= 9.015.755,- Ké

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.




parc. €. st. 403, o vymére
229 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvori, vSe
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
DomatZlice

parc. C. st. 404, o vymére
63 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvofi, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domazlice

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
pfevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

parc. C. st. 408, o vymére
50 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvofi, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domazlice

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

parc. €. st. 409, o vymére
33 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvofi, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domatzlice

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
pfevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

parc. €. st. 410, o vymére
27 m2, druh pozemku
zastavéna plocha a
nadvofi, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle €l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
vV misté a Case.

Urena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle €l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
pfevySuje obvyklou cenu
vV misté a Case.




Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domazlice

parc. €. 403/22, o vymére
2309 m2, druh pozemku:
ostatni plocha, zpusob
vyuziti: jina plocha, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domatzlice

parc. ¢. 403/3, o vymére
16296 m2, druh pozemku:
ostatni plocha, zpulsob
vyuziti: jina plocha, vse
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
Domazlice

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

parc. €. 403/21, o vymére
174 m2, druh pozemku:
ostatni plocha, zplsob
vyuziti: jina plocha, vSe
v katastralnim uzemi
Zelezna u Smolova, &ast
Zelena, obec Béla nad
Radbuzou, okres
DomatZzlice

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.

UrCena jako nabyvaci
cena od Ceské republiky
podle ¢l. 1.6 SBKS, kdy ta
odpovida nabyvaci cené a
prevySuje obvyklou cenu
v misté a Case.




