Drobné opravy v bytech a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu

Podle § 687 odst. 2 obCanského zakoniku drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
S béznou udrzbou bytu hradi najemce.

(1) Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti bytu a
je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list
- napf. opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket, upevnéni a vymény prahu, upevnéni, nahrady podlahovych list

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dveti a jejich souéasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a Zaluzii

- opravy, vymény d¢licich pric¢li a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvetnich tabulek v¢etné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a balkont bez
ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim najemce nebo povétrnostnimi vlivy,

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymény Casti oblozeni okennich parapet,

- opravy a vymeény kliky, olivy, Stitku, tlacitka, prismatického skla, naraznikti, mezidvetnich spojti, zachycovaci
rolet, zapadek, zavest kolejnicek, kladek, ventilact, fetizkd, tahel, zamki, vlozek do zamkd, klict,

- vymeény tésnéni oken a dvefi,

- urolet a zaluzii opravy a vymény navijeciho mechanizmu, vyspraveni platna, vymény $itiry, opravy dievéné
svinovaci rolety, opravy vyklapéciho zatizeni zaluzie, spojeni list, vymény plisku, opravy zamkt u ntizkovych
miizi nebo zeleznych rolet, vymény per u Zeleznych rolet.

¢) vymény vypinact, zasuvek, jisticl, zvonk, osvétlovacich téles a domacich telefond, véetné elektrickych
zamka

- Opravy a vymény vypinac¢a v§eho druhu, pojistek a jisti¢t v§eho druhu (véetné hlavniho jistice pro byt),

- zasuvek, tladitek, objimek, zvonkového a signaliza¢niho zafizeni v¢etné tladitka u vchodu a zvonku

- osvétlovacich téles, popt. vymeny jejich jednotlivych soucasti

- telefonni $nury, vlozky mikrofonové a sluchatkové, sefizeni domaciho telefonu.

d) vymény uzaviracich kohouti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt — hlavni uzavér plynu a
rozvody plynu v bytech jsou soucasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel

) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifond a lapa¢t tuku — netyka se vymény hlavniho
uzavéru vody pro byt, ktery je soucasti vodoinstalace v domé

f) opravy méfici tepla a teplé vody — to se tyka rovnéz nakladi na pfecejchovani bytovych vodoméri na teplou
vodu. Povinnost thrady pfi vyméné termoregulacnich ventili nebo termostatickych hlavic u radiatort Gstfedniho
vytapéni je na pronajimateli.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfez, splachovacu,
kuchynskych sporakt, pecicich trub, varicu, infrazaricl, kuchyiskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini.
U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld
etdzového topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatd etdZového topeni; nepovazuji se vSak za n€ opravy radiatorti a rozvodu ustiedniho vytapéni.

(4) Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti pifedméti uvedenych v odstavci 3.



Priklady drobnych oprav a vymén drobnych soucéasti, které hradi najemce,
a soucasti, které hradi pronajimatel

1. Kamna pokojova a koupelnova a sporaky na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
vymeény plath, ploten, vik ploten; vymény rostu; opravy, vymeéna tahla k rostu, popfip. rostového loze ¢i rukojeti
ro$tu; vymeény a opravy Samotovani; vymazani topenisté kamnatskou hlinou nebo Samotem; opravy, vymazani a
vyhlazeni topeni$té; opravy a vymény dvifek véetné dvirek pecici trouby a drzadel ¢i rukojeti; provadéni
ochrannych natérd; vymeény a dopliiovani Sroubkt, nytd apod. na kostie kamen a pfisluSenstvi; upeviiovani a
opravy ochrannych rami; opravy, vymény popelniku; vymény koufovych rour a kolen; opravy a vymény
regulatoru tahu; vymazani spar; vymény kruhovych plotynek u pokojovych kamen; vymény slidy; opravy
pecicich trub a plechii u kuchyniskych kamen; opravy ohfivacti vody (kamnovct); vymény vrchniho krytu
vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelniku, krytu dvifek topeniste.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény ohfivaci vody (kamnovcil); vymény pecici trouby.

2. Sporaky elektrické

Drobné opravy, které¢ hradi najemce:
opravy a vymeény plotynek; vymény dvifek u pecici trouby, vyména dna trouby; vymény zavésu dvitek trouby,
vymeény skel ve dvifkach trouby; vymény topnych spiral v troub¢; vymény varidlové desky; vymény drzaku
horniho topného télesa; vyména a dopliovani knofliki, osvétleni, Sroubktl, nytl a ostatnich soucasti; opravy a
vymeény vypinact elektrického proudu; opravy pecici trouby; vymény ptivodniho kabelu; vymény plechd,
pekact a rostu do pecici trouby; uvedeni do provozu.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pecici trouby.

3. Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které¢ hradi najemce:
mazani kohoutli; vymény kohoutti Copreci; opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu; vymény trysek (s
vyjimkou vymeény trysek pii zaméné€ plynu) veetné vymeén télesa trysky troubového horaku; vymeény regulatoru
tlaku plynu; opravy a vymény hotakli; vymeény grilovacich hotakt — sestava; vymény mfizek; vymény knoflikd;
vymeény varidlové desky a vatidlové miizky; vymény termopojistky; vymeény termostatd trouby; vymény dvifek
pecici trouby; vymény vysuvného dna trouby; vymény koufovodu; vymény list; vymény sméSovacl; vymeény
hlav, rozdé€lovact a vik litinovych (malych, stiednich i velkych); vymény a dopliiovani Sroubkdl, nytd, prichytek
(kapilary, pérovych), redukci, kolen, vatidlovych krouzkt, krouzkt termostatu a ostatnich drobnych soucasti;
opravy pecici trouby; vymény plechti, pekacu, a rostu do pecici trouby; procisténi plynovodnich ptivodek od
plynoméru ke spotiebi¢um; vymény piivodu plynu; uvedeni do provozu.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény pecici trouby; vymény topnych ty¢i.

4. Elektrické a plynové varice

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaticli; opravy a vymeény jednotlivych horakti u
plynovych varicl; vymény termostatu; vymeény signalniho svétla; opravy, vymény uzaviracich kohoutti plynu;
vymeény a doplilovani tésnéni, Sroubkil, nyti a ostatnich drobnych soucasti; opravy a vymeény vypinact
elektrického proudu; vymeény pirivodniho kabelu nebo hadice; procisténi plynovodnich ptivodek od plynoméru
az ke spottebicam.

VEtsi opravy, které hradi pronajimatel:
Vymeény obou plotynek nebo obou hotaki.

5. Plynové prutokové ohfivace (karmy)

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
uvedeni do provozu; €isténi spotfebicll a koufovodl; vymeény termoclanku; vymény rour a kolen na odvod
spalenych plynt (koufovodtl); vymeény tésnéni; opravy a vymeény membrany; opravy a vymeény tlakového pera,
ventill; vymény paky; opravy plynovych a vodnich dilti; promazani; vymény termopojistky; opravy a vymény



regulacniho zatizeni hotaku; provadéni ochrannych natérii; opravy topného télesa; opravy a vymeény termostatu;
vymény a doplnéni tésnéni, Sroubkd, nyti a dalsich drobnych soucasti.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeénikt; vymény plynovych a vodnich dildi; vymény horakt; vymeény plasté karmy.

6. Elektrické pritokové ohfivace a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; vymény piivodni $ntry s vidlici; vymeény tésnéni a signalniho svétla; vymény
mikrospinace, drzaku, paky; opravy a vymény membrany; opravy a vymény ventilii a paky, tlakového pera;
Cisténi; provadéni ochrannych natért; opravy topného télesa; opravy a vymény termostatu a termopojistky;
vymeény piiruby; opravy a vymeény stykace na nocni proud.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény vrchniho krytu; vymény kompletniho vymeéniku; vymeény tlakové nadoby; vymény topného télesa.

7. Plynova topidla

Drobné opravy, které hradi najemce:
uvedeni do provozu; ¢isténi pfed topnou sezonou; opravy a vymeény termoclankd; vymény piivodu zapalovacku;
vymeény hotakd zapalovacku; vymény trysek; vymény prihledového skla a tésnéni pruhledového skla; vymény
piiruby; vymény knoflikii; vymény termopojistek; opravy a vymény termostatti, vymény regulatoru tlaku plynu;
vymeény piivodu vzduchu; vymény odtahu spalin; opravy hotakl; opravy a vymény uzaviracich kohouti plynu;
vymeény horniho i pfedniho krytu; vymény a dopliiovani tésnéni, Sroubkt, nyti a dalsich drobnych soucasti;
procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotiebicim.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymény vymeénikl; vymény plynovych ventili; vymény kombinace; vymény horaku topidla; vymeény
piezozapalovace; vymény termoregulatoru.

8. Plynové kotle etaZového topeni

Drobné opravy, které¢ hradi najemce:
¢isténi spotiebice pred sezonou veetné kourovodl; vymeény membran, tésnéni; opravy termopojistky; uvedeni
nového spotiebice do provozu; veskeré prohlidky a setizeni vSech termostatl; dotlakovani expanznich nadrzi
(tlakovych); vymény napoustécich ventild; vymény regulacnich ventild.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény Cerpadla; vymény ohfivaciho télesa; vymény hofdku; vymény tlakovych expanznich nadrzi; vymény el.
panelli; vymeény termopojistek; vymény vymeénikt uzitkové vody; vymeny pojistek vody; vymény termostatt;
vymeény trojcestného ventilu.

9. Kotle etaZzového topeni na tuha paliva

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény napoustéciho a vypustného ventilu, pretésnéni jednotlivych piirub; vymény piirub; opravy a
vymeény odvzdusnovaciho ventilu; provadéni ochrannych natért; opravy dvirek; vymény rostu; vymény
koutovych rour a jejich ¢isténi; utmeleni kotle kolem dvitek a plasté; vycisténi kotle od sazi a popele; sefizeni
ventilu nebo kohoutu u topnych téles.

10. Infrazafice
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného télesa.

Néajemce hradi opravy a ostatni vymeény jako napft.:
vymény piivodni $iiliry; opravy a vymeény termostatu.

11. Elektricka akumula¢ni kamna
Drobné opravy, které hradi najemce:
vymény ventilatoru; vymeény spinace; opravy termostatii; vymeény pojistného a prostorového termostatu.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény celého topného télesa; vymeny nabijeciho termostatu.



12. Kuchyiiské linky, diezy, vestavéné a piistavéné skiiné

Drobné opravy, které hradi najemce:
drobné opravy pficli, dvitek, pfip. vymeény skel atd.; vymény uchytek, kovani, klik; vymény zasuvek; opravy a
obnovy natérti; opravy ochranného ramu u diezu; nastiiky diezu.

VEétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény diezu u kuchynskeé linky; vymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky; vymény dvefi nebo celych
kiidel u kuchynské linky.

13. Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:
opravy a vymény vytokového ventilu — kohoutku; opravy a vymény dviiek u obezdéni vany; vSechny opravy van
a umyvadel véetné€ nastiiku vany; upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, diezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.; opravy odpadniho a pfepadniho ventilu; opravy baterie, sprchy; vymény tésnéni,
fetizktl, zatek ke vSem pfedmétiim; opravy a vymény podpér, rizic, tahel; opravy a vymény vésakd, vanovych
drzaki, schranek na toaletni papir, galerek; opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou,
padakového dratu a paky, zabrouseni padadkového sedla, vymény kuZzelek pro ventily, opravy tlakového
splachovace s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka a poklopem, prichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety; opravy a vymény ochrannych ramd diezii a vylevek.

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
vymeény klozetové nadrze; vymény musle; vymény klozetové misy.

V ptipadé€ vybaveni bytu zachodem Combi jsou misa i nadrZ povazovany za samostatné predméty, jejich
pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedméth tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny Vv odstavcich 2 a 3, jestlize naklad na jednu opravu
nepiesahne ¢astku 300,-- K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici souéet nakladd na souvisejici opravy.

(6) Naklady spojené s béznou tdrzbou bytu

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a ¢isténi bytu, které se provadéji obvykle
pfi dels$im uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky (revize) a €isténi pfedmétt vnitiniho vybaveni
bytu, zejména sporakt, kuchynskych linek a dalSich pfedmétii, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén, vnitini natéry (opravy natérii véetné obnovy) u dvefi,
oken, vestavéného nabytku apod. a ¢isténi zanesenych odpadii az ke stoupacce.

Této podmince vyhovuji také odhmyzovani — deratizace, desinfekce a desinsekce bytu (jestlize se vSak tyto
prace provadéji v celém domé véetné spoleénych prostor i byt, hradi je pronajimatel, pokud zdroj neéistoty a
hmyzu neni v bytech).

Za naklady spojené s béZznou udrzbou byti se dale povazuji veskeré ukony spojené s udrzovanim a ¢isténim
podlah (dratkovani, brouseni a lakovani dfevénych podlah véetné parket).

Za tyto naklady se dale povazuji preventivni prohlidky pfedmétt vnitiniho vybaveni a jejich ¢isténi. Nepatii
sem vsak pravidelné povinné elektro a plynorevize rozvodd, které je podle pfislusnych pfedpisti povinen zajistit
pronajimatel — vlastnik domu.

Opravy, které hradi najemce bytu, si musi i sami zajistit, nebude je zajistovat Méstsky urad. Méstsky tirad
pfijima pouze zadosti na opravy hrazené pronajimatelem.

Dalsi informace muzZete ziskat na ufedni desce ve vestibulu Méstského uradu.



